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7. Satzung der Hansestadt Stralsund Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze
oder Garagen sowie die Ablosebetrage
(Stellplatzsatzung)
Beschluss-Nr. 2017-VI-01-0535 vom 19.01.2017

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) in Verbindung mit
§ 86 Abs. 1 Nr. 4 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344) hat die
Burgerschaft der Hansestadt Stralsund folgende Satzung beschlossen:

8§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet. Sie gilt nicht flr Teile des Stadtgebietes, fur die
durch Bebauungsplan oder durch besondere Satzung Regelungen zu Stellplatzen wurden bzw.
werden.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung von Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist. Die Satzung gilt auch fir Anderungen oder
Nutzungsanderungen von Anlagen, die einen Mehrbedarf an Stellplatzen oder Garagen zur
Folge haben.

8 2 Begriffsbestimmungen
Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aufierhalb der offentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Ausstellungs-, Verkehrs-, Werk- und Lagerrdume fur Kraftfahrzeuge sind keine
Stellplatze oder Garagen (§ 2 Abs. 7 LBauO M-V).

§ 3 GroRe und Beschaffenheit notwendiger Stellplatze und Garagen
Notwendige Stellplatze und Garagen missen ausreichend grof3 und so angeordnet sein, dass
sie zweckentsprechend benutzt werden konnen. Es gilt die GarVO M-V in der jeweiligen
Fassung.

8 4 Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 miissen
die notwendigen Stellplatze oder Garagen gemal Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fir die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

(3) Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréleren Stellplatzbedarf
malfigebend.
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(4) Bei Anlagen mit regelmafiigem An- und Auslieferungsverkehr kann eine ausreichende Zahl
von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden. Dies gilt sinngemaf auch fir Anlagen, bei
denen ein Besucherverkehr durch Autobusse oder Motorrader zu erwarten ist.

(5) Fur die nicht in der Anlage 1 aufgeflihrten Nutzungsarten sind die notwendigen Stellplatze
oder Garagen im Einzelfall unter Berlcksichtigung der in der Anlage 1 aufgefiihrten
vergleichbaren Nutzungsarten zu ermitteln. In begrindeten Einzelféllen (z. B.
Uberdurchschnittlich hohes Verkehrsaufkommen) kann die Stadt als Baugenehmigungsbehérde
von der Zahl der notwendigen Stellplatze abweichen. Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

(6) Der Stellplatzbedarf fir Anlagen nach Nr. 9.1 und 9.2 der Anlage 1 ist nach der Nutzflache
zu berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zu Grunde zu legen.
(7) Bei Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 werden die tatsichlich
vorhandenen oder durch Vertrag abgeldosten notwendigen Stellplatze oder Garagen
angerechnet. Es findet keine Rickvergltung statt.
(8) Die Verpflichtung zur Herstellung von Abstellméglichkeiten fir Fahrrader ergibt sich aus § 49
Abs. 1 LBauO M-V.
8 5 Entfernung zur Anlage
Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung flr diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird (Baulasteintrag nach LBauO M-V).
§ 6 Festlegung von Gebietszonen fur Abl6sebetrdge gem. § 7
(1) Das Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund wird in die Gebietszonen I, Il und Il unterteilt.
(2) Die Gebietszone | umfasst das Stadtgebiet Altstadt.
(3) Die Gebietszone Il umfasst die Stadtteile Knieper-, Franken- und Tribseer Vorstadt.
(4) Die Gebietszone Ill umfasst das Stadtgebiet auRerhalb der Gebietszonen | und II.
(5) Die Begrenzung der Gebietszonen | und Il ist in der Anlage 2 der Satzung festgelegt;
die Anlage 2 ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 7 Hohe des Abldsebetrags je Stellplatz/Garage
(1) Die nachstehenden Regelungen iber die Hohe von Ablosebetragen gemaf § 49, § 86 der
LBauO M-V betreffen lediglich die Falle, in denen notwendige Stellplatze oder Garagen nicht
oder nur unter gro3en Schwierigkeiten hergestellt werden kdnnen.
(2) Die Ablosebetrage werden unter Zugrundelegung der anteiligen durchschnittlichen

Herstellungskosten und der anteiligen durchschnittlichen Grunderwerbskosten je notwendigem
Stellplatz fur eine anzurechnende Flache von 25 m? festgesetzt.
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(3) Die anteiligen durchschnittlichen Herstellungskosten je Stellplatz betragen

in der Gebietszone | 12.125,-- Euro
in der Gebietszone Il 6.125,-- Euro
in der Gebietszone Il 2.250,-- Euro.

(4) Die anteiligen durchschnittlichen Grunderwerbskosten werden entsprechend der Lage des
Grundstlicks, auf dem die Verpflichtung zur Errichtung von notwendigen Stellplatzen entsteht,
auf der Grundlage des entsprechenden Bodenrichtwertes festgesetzt. Es gilt jeweils der
Bodenrichtwert gemalR der zuletzt fir das Gebiet der Hansestadt Stralsund verdffentlichten
Bodenrichtwertkarte. Die durchschnittlichen Grunderwerbskosten je Stellplatz berechnen sich
aus dem Bodenrichtwert multipliziert mit der GroRe 25 m?2.

(5) Der zu zahlende Abldsebetrag je nicht geschaffenem, aber notwendigem Stellplatz/Garage
ergibt sich aus dem Hundertsatz von 80 v. H. der Summe der durchschnittlichen
Herstellungskosten je Stellplatz nach Abs. 3 und den durchschnittlichen Grunderwerbskosten je
Stellplatz nach Abs. 4.

(6) Zur Foérderung der Vitalisierung des Alistadtgebietes werden flir Bauvorhaben, deren

Baugenehmigung nach dem 01.01.2017 erteilt worden ist, bei der Ermittlung des
Abldsebetrages je Bauvorhaben die ersten zwei Stellplatze auer Betracht gelassen.

§ 8 Ablosebetragsschuldner, Entstehung, Falligkeit
Ablosebetragsschuldner ist der Verpflichtete im Sinne der §§ 49 Abs. 1, 86 Abs. 1 Ziff. 4 LBauO
M-V. Die Abldsepflicht entsteht mit der Bekanntgabe der Baugenehmigung. Der Ablésebetrag
wird fallig mit der Schlussabnahme oder Innutzungnahme der baulichen Anlage und wird mit
einem Ablosefestsetzungsbescheid erhoben.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
entgegen § 4 die notwendigen Stellplatze oder Garagen nicht herstellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,-- Euro geahndet werden.

§ 10 In-Kraft-Treten, AuBer-Kraft-Treten

Die Satzung tritt zum 01.01.2017 in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die 6. Satzung
der Hansestadt Stralsund Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen sowie die
Abldsebetrage vom 12.12.2011 (Beschluss-Nr. 2011-V-11-0624 vom 08.12.2011) aul3er Kraft.

Stralsund, den 01.03.2017
gez. i. V. Dieter Hartlieb

Senator und 1. Stellvertreter
des Oberburgermeisters
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Anlage 1 zur 7. Stellplatzsatzung
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Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

Nr. [Nutzungsart Zahl der Stellplatze davon Anteil far
Besucherpléatze in v.H.
1 Wohngebaude
1.1 | Einfamilienhduser 1 bis 2 je Wohnung -
1.2 | Mehrfamilienhdauser und sonstige |1 bis 1,5 je Wohnung 10
Gebaude mit Wohnungen
1.3 | Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 je Wohnung 20
1.4 |Wochenend- und Ferienhduser 1 je Wohnung -
1.5 |[Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 10 bis 20 Betten, 75
jedoch mindestens 2
1.6 |Studentenwohnheime 1 je 2 bis 3 Betten 10
1.7 | Schwesternwohnheime 1 je 3 bis 5 Betten, 10
jedoch mindestens 3
1.8 | Arbeithehmerwohnheime 1 je 2 bis 4 Betten, 20
jedoch mindestens 3
1.9 |Altenwohnheime, Altenheime 1 je 8 bis 15 Betten, 75
jedoch mindestens 3
2 Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 | Biro- und Verwaltungsraume 1 je 30 bis 40 m? Nutzflache 20
allgemein
2.2 | Raume mit erheblichem 1 je 20 bis 30 m? Nutzflache, 75
Besucherverkehr (Schalter-, jedoch mindestens 3
Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen und
dergleichen
3 Verkaufsstéatten
3.1 |Laden, Geschaftshauser 1 je 30 bis 40 m? 75
Verkaufsnutzsflache, jedoch
mindestens 2 je Laden
3.2 | Geschaftshauser mit geringem 1 je 50 m? Verkaufsnutzflache 75

Besuchsverkehr
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3.3 | GroRflachiger 1 je 10 bis 20 m? 90
Einzelhandelsbetriebe Verkaufsnutzflache
aullerhalb von Kerngebieten
4 Versammlungsstatten (aulRer Sportstatten), Kirchen
4.1 | Versammlungsstatten von 1 je 5 Sitzplatze 90
Uberortlicher Bedeutung (wie
Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 |Sonstige Versammlungsstatten 1 je 5 bis 10 Sitzplatze 90
(wie Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 | Gemeindekirchen 1 je 20 bis 30 Sitzplatze 90
5 Sportstétten
5.1 | Sportplatze ohne Besucherplatze |1 je 250 m? Sportflache -
(wie Trainingsplatze)
5.2 | Sportplatze und Sportstadien 1 je 250 m? Sportflache, -
mit Besucherplatzen zusatzlich 1 je 10 bis 15
Besucherplatze
5.3 | Spiel- und Sporthallen 1 je 50 m? Hallenflache -
ohne Besucherplatze
5.4 | Spiel- und Sporthallen 1 je 50 m? Hallenflache, -
mit Besucherplatzen zusatzlich 1 je 10 bis 15
Besucherplatze
5.5 |Freibader und Freiluftbader 1 je 200 bis 300 m? -
Grundstucksflache
5.6 |Hallenbader ohne Besucherplatze |1 je 5 bis 10 Kleiderablagen -
5.7 |Hallenbader mit Besucherplatzen |1 je 5 bis 10 Kleiderablagen, -
zusatzlich 1 je 10 bis 15
Besucherplatze
5.8 | Tennisplatze ohne Besucherplatze |4 je Spielfeld -
5.9 | Tennisplatze mit Besucherplatzen |4 je Spielfeld, -
zusatzlich 1 je 10 bis 15
Besucherplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 je Minigolfanlage -
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 je Bahn -
5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplatze |1 je 2 bis 5 Liegeplatze -
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6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten ortlicher Bedeutung 1 je 8 bis 12 Sitzplatze 75
6.2 | Gaststatten Uberortlicher 1 je 4 bis 8 Sitzplatze 75
Bedeutung
6.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime und |1 je 2 bis 6 Betten, flr 75
andere Beherbergungsbetriebe dazugehérigen Restaurantbetrieb
Zuschlag nach
Nummer 6.1 oder 6.2
6.4 |Jugendherbergen 1 je 10 Betten 75
7 Krankeneinrichtungen
7.1 | Universitatskliniken 1 je 2 bis 3 Betten 50
7.2 | Krankenhauser von Uberortlicher 1 je 3 bis 4 Betten 60
Bedeutung (wie
Schwerpunktkrankenhauser,
Privatkliniken)
7.3 | Krankenhauser von ortlicher 1 je 4 bis 6 Betten 60
Bedeutung
7.4 | Sanatorien, Kuranstalten, 1 je 2 bis 4 Betten 25
Anstalten fur langfristig Kranke
7.5 | Altenpflegeheime 1 je 6 bis 10 Betten 75
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Grundschulen 1 je 30 Schuler -
8.2 | Sonstige allgemeinbildende 1 je 25 Schiler, zusatzlich 1 je 5 -
Schulen, bis 10 Schiiler Gber 18 Jahre
Berufsschulen, Berufsfachschulen
8.3 | Sonderschulen fiir Behinderte 1 je 15 Schiler -
8.4 | Fachhochschulen 1 je 2 bis 4 Studierende -
8.5 |Kindergarten, Kindertagesstatten 1 je 20 bis 30 Kinder, -
und dergleichen jedoch mindestens 2
8.6 |Jugendfreizeitheime und 1 je 15 Besucherplatze -
dergleichen
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe |1 je 50 bis 70 m? Nutzflache oder 10-30

je 3 Beschéftigte
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9.2 |Lagerrdume, Lagerplatze, 1 je 80 bis 100 m? Nutzflache -
Ausstellungs- und Verkaufsplatze |oder
je 3 Beschaftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 4 bis 6 je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 2 bis 4 je Pflegeplatz -
9.5 |Automatische 5 je Waschstralle -
Kraftfahrzeugwaschstrallen
9.6 |Kraftfahrzeugwaschplatze 3 je Waschplatz -
zur Selbstbedienung
10 |Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingarten -
10.2 | Friedhofe 1 je 2 000 m? Grundstuicksfllache, -
jedoch mindestens 10
10.3 | Spiel- und Automatenhallen 1 je 20 m? Spielhallenflache, -

mindestens jedoch 3
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Anlage 2 zur 7. Stellplatzsatzung

Gebietszone | — Stadtgebiet Altstadt
wird umgrenzt von Schillanlagen, Strelasund, Flotthafen, Frankenhof, Einfahrt Stadion der
Freundschaft, Ufer Frankenteich, Ufer Knieperteich;

Gebietszone Il - besteht aus

1. Stadtteil Kniepervorstadt,

begrenzt von Schwedenschanze (Sportanlage), Strelasund, Schillanlagen, Ufer Knieperteich,
Ufer Moorteich, Graben Stadtwald, Lion-Feuchtwanger-Stralle, Heinrich-von-Stephan-Stralie,
Wallensteinstralle, Vogelwiese, Franz-Schubert-StralRe, Kedingshager Stralte, Muller-Grahlert-
Stralte, Prohner StralRe, Berthold-Brecht-Stralie, Kleine Parower Stral’e, Langes Soll, Grolie
Parower Strale,

2. Stadtteil Tribseer Vorstadt,

begrenzt von Schwarzer Weg, Graben im Stadtwald, Ufer Moorteich (Steinbriicke Friedrich-
Engels-Stralle), Ufer Knieperteich, Ufer Frankenteich, Tribseer Damm (ehem. Kleinbahnhof),
Ostliche Begrenzung DB AG-Gelande, westliche Begrenzung DB AG-Gelande, Grenze
Sportplatz, Carl-Heydemann-Ring, Tribseer Damm, Rostocker Chaussee,

3. Stadtteil Frankenvorstadt,

begrenzt vom Stadion der Freundschaft, Frankenhof, Flotthafen, Strelasund (Hafen-
Werftstralle), Werftstralle, Bahnhofstral’e, &stliche Begrenzung DB AG-Gelande, Ufer
Frankenteich (ehem. Kleinbahnhof), August-Bebel-Ufer, Wulflamufer, Stadion.

/Gebietszane Ii / /7 7

% ' _Gébietszcne H

Hansestadt
Stralsund
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